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TITOULO I 11

ZONIZZAZTIONE




CAPO 1

- ZONIZZAZIONE

dalle tavole del P.R.G.,

1)

2)

3)

4}

Art. 12

(18}

{Divisione del territorio Comunale in zone)

e e T e

Il territorio Comunale & diviso in zone, come ri

Zzone pubbliche e di interesse generale:

a)
b)
c)

d)

zZone

zone

Z0ona

zone

destinate alla viabilita,
d'acqua;
a verde pubblico,

per attrezzature urbane.

Zone residenziali:

a)
b)
c)
d)
e)

£)

zone
zone
Zone
zone
zone
20na

rio.

storiche,

residenziali di completamento (A e B},
residenziali di espansione,

P.E.E.P.,

per il tempo libero,

di completamento soggetta a piano d'intervento

Zone produttive:

a)
b)
c)
d}
e)

f)

zone

Zone

zone

aone

zZone

zone

artigianali 4i completamento,
artigianali 4i espansione,
agricole normali,

agricole di ristrutturazione,
agricole boscate,

agricole specializzate.

Zone a vincolo speciale:

a) zone a vincolo cimiteriale,

sulta

secondo la sequente classificazione:

unita-




la,
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b) zone verdi di rispetto ai corsi d'acqua,

c) zone verdi di rispetto panoramico,

d) zone a parco privato.

Per le zonizzazioni indicate in tavola a diversa sca-

fa sempre testo la tavola a scala maggiore.

CAPO II - ZONE DI USO PUBBLICO E DI INTERESSE GENERALE

a)
b)
c)

d)

Art. 13

(Zone destinate alla viabilit3)

Le zone destinate alla viabilitd comprendono:
le strade
i nodi stradali
i parcheggi
le aree di rispetto stradale.

L'indicazicone grafica delle strade, dei nodi stradali

e del parcheggi ha valore di massima fino alla redazione del pro

getto dell’'opera.

A)

B}

C)

Le strade sono classificate come segue:
Strade principali, con funzione prevalentemente regionale;
sono accessibili solo attraverso i nodi indicati nelle tavo-
le del P.R.G..
Strade primarie, con funzione prevalentemente intercomunale;
Sono accessibili attraverso i nodi indicati nelle tavole 4di
P.R.G. o attraverso euentuali nuove dimmissioni di strade se-
condarie, purché distanti non meno di 300 metri dagli acces-
51 preesistenti e da quelli previsti dal P.R.G.
Strade secondarie, con funzione prevalentemente comunale, so-
no accessibili mediante normali immissioni delle strade inter
ne (per le gquali sussisterd l'obbligo di dare la precedenza),
che dovranno distare fra loro almeno 200 metri; le costruzio-

ni marginali osserveranno una distanza minima dal ciglio stra




D)

E)

F)
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dale di ml. 20 fuori del perimetro dei centri abitati.

Per le strade vicinali sara d4i m. 10 e m. 5 o quella prevista
dal P.R.G..

Strade locali, con funzione prevalentemente urbana o agrico-
la; sono accessibili anche i lotti in qualunque punto median-
te normali immissioni con l'obbligo di dare la precedenza; le
costruzioni marginali osserveranno una distanza minima dal ci
glio stradale di metri 500.

Strade interne; con funzione di distribuzione capillare degli
autoveicoli. _

La sezione minima, per ie strade residenziali a fondo cieco
che servono non pild di mc. 10.000, non potra essere inferio-
re a metri 800 ivi compresa la cunetta e il marciapiede.

Per le strade locali non a fondo cieco la sezione minima com
plessiva da recinzione a recinzione & di ml.1.000.

Ciclabili e pedonali con funzione di distribuzione capillare
dei ciclisti e dei pedoni.

La sezione delle strade ciclabili & multipla di m.1.25 con un
minimo di ml. 2.50,

La sezione minima delle pedonali, ivi compresi i marciapiedi
@ di ml. 1.50.

Nell'attuazione del P.R.G. dovranno essere modificati
o soppresse quelle immissioni o quegli accessi carrabili esi-
stenti, che risultino difformi dalle presenti norme e dalle
indicazioni grafiche del P.R.G..

Le caratteristiche progettuali delle strade e le di~
stanze delle costruzioni delle strade sono riportate nella
tabella allegata.
T nodi stradali sono i luoghi di confluenza di due o pid stra
de.
I parcheggi pubblici della rete stradaele principale primaria e
secondaria, sono riportari nelle tavole di P.R.G..

In sede di progettazione nella rete stradale principa-

le e primaria possono essere previsti nuovi parcheggi nelle
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aree di rispetto stradale.

Le aree di rispetto sono necessarie nella realizzazig
ne delle nuove strade, all'ampliamento di quelli esistenti, o
alla protezione della sede stradale nei riguardi della edifica-
zione.

In tale area & vietata ogni nuova costruzione o amplia
mento di quelle esistenti.

E' possibile ristrutturare il fabbricato esistente, man

e p

tenendo perd inalterata sigyla superficie coperta che la volume-
tria. j

E' consentito, a tiﬁolo precario, e mediante apposita
convenzione, la costruzione di stazioni di rifornimento per auto-
veicoli che non potranno essere collocate ad una distanza reci-
proca minore di quella prevista dai paragrafi precedenti per gli
accessi alle sedi stradali.
Il limite della fascia di rispetto equivale al limite di edifi-
capbilitd, salvo diverse prescrizioni riportate nelle norme par-
ticolari di zona.
E' consentito anche la costruzione di servizi igienici quando

sia dimostrata 1'impossibilitd di ricavarli all'interno dell'a-

bitazione e le recinzioni di tipo aperto (cancellate, reti metal

liche) appoggianti su zoccolatura a raso o di altezza non supe-

riore ai cm. 50 rispetto il piano stradale.
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CARATTERISTICHE MINIME DELLA VIABILITA'

CARATTERISTICHE TECNICHE SEDE CARRABILE CARATTERISTICHE AMBIENTALY
Cat.| Denominaz. | Velocitd Sistemazio.|Corsie |Parch.| Sezione| Soste [Attravers.| Distanz. Acces | Accessi
. . . ruz. si vei| pedonali
min.prog. nodi marcia pedonale MMM&QMW colari
Km./h mt. glio
. . 2 Carr. . .
A Principale 80 Attrez- 3.50 NO Separa- Corsig Attrez=~ Fascia P.d.F. NO
zata - ta emerg. zato rispet.
: - ; ogni
B | Primaria 70 Canaliz= 3.50 | NoO 2 Carr.| €0rsig Regola- | Fascia 200 O
zata separ. emerg. mento rispet. m
Event.ca- Rego
i - . - area Regola- 20 m ogni conti=~
C Secondaria 50 nalizza varial 1@ 1 carr. g g .
zione © men- regol. mento 200m nui
nessuna 10 m
to
7m dal
D Locale 50 Nessuna varia NO 1 carr.| Libe-| Libero ciglio cont” conti-
ra ‘ strada nui nuil
E Interna 50 Nessuna varia NO 1 carr.| Libe-| Libero Visual cont—f c<conti-
ra libera nui nui
1.25
F Ciclabili 2 - - - NO
) . 1.50 - .
Pedonali - - piste
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Gli spazi di sosta e parcheggio vanno previsti per cig
scuna zona e eecondo la destinazione d'uso degli edifici nella
zuantita specificata nelta seguente tabella, come opere di urba-
nizzazione primaria e dovranno essere ubicati marginalmente al-
la sede viaria o agli edifici e di norma calcolati percentualmen
te sulla cubatura tesrica costruibile, ad eccezione di casi par-
ticolari in cui la percentuale va riferita alla superficie di in
tervento,

Le aree di parcheggio relative agli insediamenti esi-
stenti alla data di adozione del P.R.G. sono indicati graficamen
te nelle tavole, fermo restando che qualsiasi trasformazione de}
la destinazione d'uso implica 1'adeguamento alla seguente tabel-

la:

(v. pag. segquente)
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PARCHEGGI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

Spazi di sosta
e parcheggio
EDIFI
b c1o mg/100 mc | Mg/mg
SE.,
Edifici di abitazione in zone residenziali di ristrut-
turazione, completamento, espansione 2.5 -
Cinema, teatri, grandi magazzini, supermercati, impianti
sportivi da spettacolo coperti. 2.0
Osﬁedali, case di cura, ambulatori'provinciali, comunali
e di istituti previdenziali e zone per attrezzature comu- 10
ni.
Palazzi per uffici e negozi 8
Altri edifici 2.5
Impianti sportivi da spettacolo scoperti 1.0
Altri impianti sportivi scoperti . - 0.2
Edifici per le attrezzature tecniche e distributive, per min.
1'industria in zone di espansione e per l'agricoltura - 0.05
Edifici residenziali nella zona storica 1.25

{ ) All'esterno dell'edificioc o in aree coperte poste alla guota delle
strade di accesso.

Oltre a guesti vanno previsti gli spazi necessari alla sosta,
manovra ed accesso degli autoveicoli per tutte le nuove costruzioni e
ricostruzioni nella quantitd specificata all'Art.41 sexies della legge
urbanistica modificata, che potranno essere ricavati nelle costruzioni
stesse, ovvero in aree esterne di pertinenza all'edificio oppure pro-

miscuamente, ed anche su aree che non facciano parte del lotto purché
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siano asservite all'edificio con vincolo permanente di destinazio-
ne a parcheggio a mezzo di atto da trascriversi a cura del proprie-

tario.

Art. 15

Le zone d'acqua sono quelle occupate da corgi o specchi
d'acqua e le aree, demaniali e private, sui lati dei fiumi e tor-
renti.

Dette aree possono essere destinate alle opere di sistemazione i-
drogeologica, ed usi connessi con le attrezzature per il tempo li-
bero, alle attrezzature tecnologiche che richiedono la vicinanza

del corsc d'acqua. In tale zona & esclusa la destinazione residen-

ziale.

Art. 16
{Zone a verde pubblico)

Le zone a verde pubblico sono destinate alla conservazio-
ne e alla creazione dei parchi urbani e dei parchi di gquartiere.

In queste zone sono consentite unicamente costruzioni che
integrano la destinazione delle zone e cioé attrezzature per il
gioco dei bambini, chioschi.

Tali costruzioni possono anche essere eseguite e gestite
da privati medianti concessioni temporanee, con l'obbligo di siste-
mare a parco, conservando il verde eventualmente esistente, le a-
ree di pertinenza delle costruzioni stesse, aree che dovrannc pe-
r& essere di uso pubblico,.

Nel caso si tratti di aree agricole 1'autorizzazione di
cul sopra & subordinata all'impianto del parco sulle aree di per-
tinenza calcolate secondo l'indice Uf,

In tali zone il piano si attua per l'intervento diret-
to, su di una superficie minima di intervento Sm=10.000 mg. appli-
cando i seguenti indici.

a) Uf = Indice di utilizzazione fondiaria = 0.02 mQ./mqg.
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b} Parcheggi inerenti alle costruzioni = 5 mg./100 mc.
Parcheggi di urbanizzazione primaria = 2.5 mg./ 100 mqg.

c) H = altezza massima = ml. 6.50

d) VI = indice di visuale = 1

e} Q = rapporto massimo di copertura = 2.5%

Nel caso di realizzazione degli impianti da parte dei pri-
vati, i proprietari dovranno cedere al Comune le aree relative alla
urbanizzazione primaria.

Per ottenere la Concessione Edilizia le arre in oggetto

devone essere dotare di urbanizzazione primaria.

Art. 17

Le zone per attrezzature urbane sono destinate ai -servizi
di uso pubblico e di intervento generale.
Tali zone si suddividono in zone per attrezzature comuni,

zone sportive.

1) Zone per attrezzature comuni
Tali zone destinate all'istruzione, alle chiese, ai centri civici,
sociali, culturali, sanitari, amministrativi, e per pubblici ser-
vizi. In tale zona il piano si attua per intervento edilizio diret-
to applicando i seguenti indici:
a) Uf = indice di utilizzazione fondiaria = 0.6 mg/mq.

b) Parcheggi inerenti alla costruzione = 5 mg./ 100 mc.
Parcheggi di urbanizzazione primaria (vedi art. 14}.

c} H = altezza massima = 11.00

2} Zone sportive
Tali zone sono destinate al giuoco, allo sport e al tempo libero e
cio& agli impianti ricreativi, sportivi e culturali.
In tale zona il piano si attua per 1l'intervento diretto applicando
i seguenti indici:
a) Uf = indice di utilizzazione fondiaria (comprendente gli impian-

ti coperti e scoperti) = 0.30 mg./mg. (calcio 0.60 mg./mq.)
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-

b) Parcheggi inerenti le costruzioni = 5 mq./100 mc.

c) H = altezza massima = 10 ml.

CAPO III - ZONE RESIDENZTIALT

Art. 18

—— T —— . e S ——

Le zone residenziali sono destinate prevalentemente alla
residenza.
Da tali zone sono esclusi: depositi o magazzini di merceall'ingros-—
so, caserme ed istituti d4i pena, industrie, laboratori per l'arti -
gianato produttivo e éuelli per l'artigianato di servizio con mac -
chinario che produca rumore od odore molesto, macelli, stalle, scu-
derie, porcilaie, pollai ed ggni altra attivitd che risulti in con-
trasto con il carattere residenziale della zona. Salvo particolari
norme di zona, sono pure esclusi dalle zone residenziali i supermer
cati ed i grandi magazzini, gli ospedali e le case di cura, i palaz
zi per uffici, i cinematografi: gli edifici di questo tipo giad esi-
stenti nelle zone residenziali potranno essere mantenuti, ma, se de
moliti non potranno essere sostituiti con analoghe costruzioni.

Sono ammesse stazioni di servizio e di riparazione per au-
toveicoli, purche sia garantita una superficie di parcheggio privato

pari almeno a 10 volte la superficie utile dell'officina e purché 1

locali siano dotati di amnienti condizionati acusticamente per le ri-

parazioni che implicano la produzione di rumore molesto e nei guali
l'esito sonoro sia contenuto in 60/70 db.
Le zone residenziali si dividono in zone storiche, di com-

pletamento di espanzione o turistiche, P.E.E.P.

Art. 19
{Zona storica)

Sono considerate zona storica ed appositamente perimetra-=

te sulla cartografia le parti del territorio sulle quali esistono ag-




(28)

glomerati urbanistico-edilizi che rivestano carattere storico, ar-
tistico e di particolare pregio ambientale, oppure da porzioni di
essi, comprese le aree circostanti che possano considerarsi, per
tali caratteristiche, parte integrante degli agglomerati stessi.

In tali zone, in attesa della redazione di una discipli-
na particolareggiata che ne regoli 1l'attivita edilizia, sono vie-
tate nuove costruzioni e sul patrimonio edilizio esistente sono am
messi solamente 1 seguenti interventi:

A1) Restauro scientifico:

Gli interventi di restauro scientifico riguardano le unitd e -
dilizie che hanno assunto rilevante importanza nel costesto ur
bano territoriale per specifici pregi o caratteri architettoni-
ci o artistici.

Gli interventi di restauro scientifico consistono in un insie -
me sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipo =
logici formali e strutturali dell'edificio ne consentono la con
servazione valorizzandone i1 caratteri e rendendone possibile un
uso adeguato alle intrinseche caratteristiche.

11 tipo di intervento prevede:

a) il restauro degli aspetti architettonici o il ripristino del-
le parti alterate, e cioé: ‘

- il restauro o il ripristino dei fronti esterni ed interni:

- la ricostruzione filologica di parti dell'edificio eventual
mente crollate o demolite;

- la conservazione o il ripristino dell'impianto distributivo-
organizzativo originale;

- la conservazione o il ripristino degli spazi liberi, quali,
tra gli altri, le corti, i larghi, i piazzali, gli orti, i
giardini, i chiostri;

b) il consolidamento, con sostituzione delle parti non recupe
rabili senza modificare la posizione o la guota del seguenti
elementi strutturali:

- murature portanti sia interne che esterne;

- solai e volte;



- scale;

- tetto, con ripristino del manto di copertura originale;
c) la eliminazione delle superfetazioni come parti incon-
grue all'impianto originario e agli ampliamenti organici
del medesime;

d} l'inserimento degli impianti tecnologici e igienico-
sanitari essenzialil nel rispetto delle norme di cui ai

punti precedenti;

A2} Restauro e risanamanto conservativo

Gli interventi di restauro e di risanamento conservativo
riguardano le unitd edilizie i buono o mediocre stato di
conservazione che, pur non presentandoc particolari pregi
architettonici ed artistici, costituiscono parte integran-

te del patrimonio edilizio dell'insediamento storico, sia

in quanto elementi partecipanti alla formazione dell'ambien
te storico antico, sia perché significativi dal punto di vi
sta tipologiceo per la distribuzione interna degli ambienti,
la disposizione degli elementi di collegamento verticale o
per altre caratteristiche morfologiche.

Gli interventi di restauro e di risanamento gonservativo SO
no guelli rivolti a conservare l'organismo edilizio e ad as
sicurare la funzionalitd mediante un insieme sistematico di
opere che, nel rispetto degli elementi tipologici, formali e
strutturali dell'organismo stesso, ne consentono destinazio-
ni d'uso con essi compatibili. Tali interventi comprendono il
consolidamento, il<ripristino ed il rinnovo degli elementi co
stitutivi dell'edificio, l'inserimento degli elementi acces =
sori e degli impianti richiesti dalle esigenze dell'uso, l'e-
liminazione degli elementi estranei all'organismo edilizio.

I tipi di intervento della categoria A2 restauro e risanamen
to conservativo sono specificati all'interno di sotto cate -
gorie.

1} Restauro e risanamento conservativo tipo A
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Gli interventi di restauro e di risanamento conservativo
tipo A riguardanc le unita edilizie il cui stato di con-
servazione conservazione consente di riconoscere la rile-
vanza tipolagica strutturale e morfologica dell'edificio

e permette il suo completo recupero.

Il ripo di intervento prevede:

a) la valorizzazione degli aspetti architettonici per quan
to concerne il ripristino dei valori originali, mediante:
- il restauro e il ripristino dei fronti esterni ed inter-
ni: su questi ultimi sono consentite parziali modifiche
purch& non venga alterata 1l'unitarieta del prospetto e sia
no salvaguardati gli elementi di particolare valore stili-
stico:

- il restauro e il ripristino degli ambienti interni nel
caso in cui vi siano elementi di documentata importanza:
b) il consolidamento con sostituzione delle parti non re-
cuperabili, senza modificare la posizione del seguenti e~
lementi strutturali:

- murature portanti sia interne che esterne;

- solai e volte;

- scale;

- tetto, con ripristino del manto di copertura originale;
c) l'eliminazione delle superfetazioni come parti incongrue,
all'impianto originario e agli ampliamenti organici del me-
desimo;

d) 1l'inserimento degli impianti tecnologici e igienico-sa-
nitari essenziali nel rispetto delle norme di cui ai punti

precedenti.

Gli interventi di restauro e risanamento conservativo tipo B
riguardano le unitd edilizie in mediocre stato di conserva -
zione ed in carenza di elementi architettonici ed artistici

di pregio, che fanno tuttavia parte integrante del patrimo-
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nio edilizio storico.

Il tipo di intervento prevede:

a) la valorizzazione degli aspetti architettonici mediante:
- il restauro e il ripristino dei fronti esterni ed inter -
ni: su gquesti ultimi sono ammesse nuove aperture purch@& non
venga alterata l'unitarietd del prospetto;

- il restauro degli ambienti interni; su questi sono consen
titi adeguamenti della altezza interna degli ambienti rima-
nendo fisse le gquote delle finestre e della linea di gronda;
b) il consolidamento e il nuovo intervento strutturale este
so a larghe parti dell'edificio;

c) la eliminazione delle superfetazioni definite come par -
ti incongrue all'impianto originario e agli ampliamenti or-
ganici del medesimo;

d) l'inserimento degli impianti tecnologici ed igienico-sa-
nitari essenziali nel rispetto delle norme di cui ai punti

precedenti.

3) Ripristino tipologico

Gli interventi di ripristino tipologico riguardano le uni -

ta edilizie fatiscenti o parzialmente demolite che non rien_
trano nella categoria A1 e di cul & possibile reperire ade-

guata documentazione della loro organizzazione tipologica o-
riginarie individuabile anche in altre unitd edilizie dello

stesso pericdo storico e della stessa area culturale.

I1 tipo di intervento prevede:

a) la valorizzazione degli aspetti architettonici mediante:

- il ripristino dei collegamenti verticali e orizzontali col

lettivi quali androni, blocchi scale, portici;

- il ripristino e il mantenimento della forma, dimensioni e

dei rapporti fra unitd edilizie preesistenti ed aree scoper-

te quali corti, chiostri;
- i1 ripristino di tutti gli elementi costitutivi del tipo
edilizio, guali partitura delle finestre, ubicazione degli

elementi principali e particolari elementi di finitura.
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4} Demolizione

Gli interventi di demolizione senza ricostruzione riguarda-
no gli elementi incongrui inseriti nelle unita edilizie,
quali superfetazioni e corpi di fabbrica incompatibili con
la struttura dell'insediamento storico. La loro demolizio-
ne concorre all'opera di risanamento funzionale e formale
delle aree destinate a verde privato ed a verde pubblico

di cui al piano dei servizi previsto al punto 5 dell'art.13
della presente legge.

Il tipo di intervento prevede:

a) la valorizzazione degli aspetti architettonici mediante:
- la demolizione dei corpi edili incongrui e la esecuzione

di opere esterne.

Gli interventi di recupero e risanamento delle aree libere
riguardano le aree e gli spazi liberi di pertinenza delle
unita edilizie nel loro insieme ed esterne ad esse e di ri-
levante importanza come documento dei trascorsi storici del
l'insediamento.

L'intervento concorre all'opera di risanamento, funzionale
e formale, delle aree destinate a verde pubblico di cui al
piano dei servizi previsto al punto 5 dell'art.13 della pre
sente legge.

11 tipo di intervento prevede:

a) la valorizzazione degli aspetti urbanistici ed architet-
tonici mediante:

- la eliminazione di opere incongrue esistenti e la esecu-
zione di opere capaci di concorrere alla riorganizzazione

funzionale e formale delle aree e degli spazi liberi.

Interventi di manutenzione ordinaria.

Fermo restando le eventuali disposizioni e le competenze

previste dalle leggi 1 giugno 1939 n.1089 e 29 giugno 1939
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n.1497 e successive modificazioni ed integrazioni, costitui
scono interventi di manutenzione ordinaria quelli che riguar
dano le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione
delle finityre degli edifici e quelle necessarie ad integra-
re o mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esi -
stenti quali:

1) pulitura esterna, ripresa parziale di intonaci senza al-
terazioni di materiali o delle tinte esistenti:

2) pulitura, riparazione, sostituzione o tinteggiatura de-
gli infissi esterni, recinzioni, manti di copertura, pavi-
mentazioni esterne, senza alterazioni deadi tipi di materia-
li esistenti o delle tinte o delle tecnologie;

3) rifacimento parziale di rivestimentdi esterni, senza mo-
dificazioni dei tipi di materiali esistenti o delle tinte

o} delleltecnologie;

4) riparazione ed ammodernamento di impianti tecnici che
non compertino la costruzione e la destinazicne ex-novo

di locali per servizi igienici e tecnologici;

5} tinteggiatura, pittura e rifacimento degli intonaci in-
terni;

6) riparazione di infissi interni, grondaie e canne fumarie;
7) riparazione di pavimenti interni.

Per gli edifici industriali ed artigianali costituiscono
interventi di manttenzione ordinaria anche quelli che ri-
guardano le opere di riparazione degli impianti tecnoclogi-

ci.

Idterventi di manutenzione straordinaria.

L S o T 1 Jo T W L Fe SEL S TN M T W T b e vaw e e - — . -

Costituiscono interventi di manutenzione straordinaria le
opere e le modifiche necessarie per rinnovare o sostituire
parti, anche strutturali, fatiscenti o collabenti, degli e-
difici, nonché le opere e le modifiche per realizzare ed in
tegrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici, sempre =~

ché non alterino i volumi e le superfici delle singole uni-
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td immobiliari e non comportino modifiche alle destinazio-
ni d'uso.

In particolare sono opere di manutenzione straordinaria il
rifacimento totale di inteonaci, di recinzioni, di manti di
copertura e pavimentazioni esterne, con modificazioni dei
tipli dei materiali esistenti, delle tinte, nonché il rifa-
cimento ex novo di locali per servizi igienici e tecnologi-
ci.

Per gli edifici industriali ed artigianali costituiscono
interventi di straordinaria manutenzione anche le opere e
le modifiche necessarie al rinnovamento degli impianti e
quelle finalizzate all'adeguamento tecnologico senza aumen
to di canco urbanistico.

Interventi diversi da quelli precedentemente ci-
tati sono ammessi solo mediante Piani di Recupero, Piani
Particolareggiati Pubblici, e Piani per 1'edilizia economi-
ca e popolare, di cui rispettivamente agli art.26; 22, 23
della L.R. 7.12.1978, n. 47 e successive modificazioni ed
integrazioni che comungue dettino la disciplina particola-
reggiata come prevista dall'art. 36 della suddetta L.R.7
dicembre 1978, n.47 e successive modificazioni ed integra-
zioni,

Art. 20
{Zone residenziali d4i completamento A)

——— e — A rem b oy ik g kS e e o Gl i ey e A e Mk G e - —

La destinazione d'uso di tali zone & gquella pre-
vista dall'Art. 18 delle presenti norme. In tali zone il
piano si attua per intervento diretto su di una superficie
minima di intervento Sm = 700 mg.

In tali zone si applicano i seguenti indici:
a) If = indice di fabbricabilitid fondiaria = 1,5 mc/mg
b) Parcheggi inerenti le costruzioni 5 mg/100 mc., ineren-

ti alle opere di urbanizzazione primaria come Art.14

c) Aree di verde privato 3 mg. ogni 100 mc.

d) H = altezza massima = 10,00 ml.
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Q

e) Q = rapporto massimo di copertura = 35%

£) Ve = 0,5

Art. 21

La destinazione d'use di tali zone & guella prevista
dall'Art. 18 delle presenti norme.
In queste zone il piano si attua per intervento diret
to su di una superficie minima Sm. = 700 mg.
In gqueste zone si applicanoc i seguenti indici:
a) If = indice di fabbricabilitd fondiaria = 1,2 mc/mg
b) Parcheggi inerenti le costruzioni = 5 mg/100 mc., inerenti
alle opere di urbanizzazione secondaria come fissato nell'Ar
tic. 14
c) Aree di verde privato 3 mg. ogni 100 mc.
d) H = altezza massima = 8,50 ml.
e} Q = rapporto massimo di coper&ura = 35 %
f} Ve = 0,5
Per ottenere la concessione edilizia, nelle zone a com
pletamento A e B il richiedente dovrd corrispondere un contribu-
to al Comuné commisurato alla incidenza delle séese di urbkaniz -
zaziohe, nonah& al costo di costruzione. {(Art. 3 - Legge 28.1.77

n. 10).

Art. 22

n —— i — —— it = — o oy it et ek ek Sl Ak e D o R S — o —

La destinazione di uso di tali zone & quella prevista
dall'aArt. 18 delle éresenti norne.

E' obbligatorio l'intervenio urbanistico preventivo.
su di una superficie minima di 10.000 mg. oppure giid individua-
ta nelle tavole di P.R.G. applicando i seguenti indici:

a) It = indice di fabbricabilitd territoriale 8.000 mc/ha

b) aree per l'urbanizzazione secondaria 10 mg/100 mc.
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c) parcheggi inerenti alla costruzione 3 mc/100 mc., ineren
ti alle opere di urbanizzazione primaria come Art. 14

d) aree private di uso condominiale 10 mg/100 mc.

e} H = altezza massima: 8,50 mt.

f) Ve = 0,5,

I proprietari dovrannc cedere al Comune le aree rela-
tive alla urbanirzazione primaria e secondaria nelle qualita pre-
viste dal paragrafo b}.

La concessione dell'tautecrizzazione a costruire resta
subordinata al criterico fondamentale di tutela paesaggistica ed
ambientale e verrd pertanto negata ogni gualvolta non vengano
realizzate gquelle condizioni di qualita, ubicazione ed inserimeg
to nell'ambiente naturale, indispensabili per l'attuazione per
tale criterio.

I dettagli costruttivi, rivestimenti, coperture, opere
in ferro, devono essere ubicati costituendo gli elementi di ar -

monizzazione delle singole unitd costituenti il complesso.

Art, 23
(Zone P.E.E.P.)

La destinazione d'uso di-tali zone & quella prevista
dall’*Art. 18 delle presenti norme. E' obbligatorio l'intervento
urbanistico preventivo su di una superficie minima di mg.10.000
oppure individuate nelle tavole di P.R.G. - applicando i seguen-
ti indici: |

a) Indice di fabbricabilitd territoriale 10.000 mc/ha

b) Aree per l'urbanizzazione secondaria 10 mg/100 mc.

c) Parcheggi inerenti alla costruzione 5 mgq/100 mc. ineren
ti alle opere di urbanizzazione primaria come previsto
dall'artic. 14.

d) Altezza massima mt. 8.50.

I proprietari o Ente committente dovranno cedere al

Comune le aree relative alla urbanizzazione primaria e seconda-

ria nelle qualita previste al paragrafo b.
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Per ottenere la Concessione edilizia nelle zone di e-
spansione o turistica e nelle zone P.E.E.P., dovranno prima es-
sere eseguite le opere di urbanizzazione primaria secondo un pia
no particolareggiato pubblicce o privato, debitamente approvato
dagli organi predisposti.

Solamente dopo l'approvazione del suddetto Piano Par=-
ticolareggiato, il Sindaco potra rilasciare le singole concessio
ni edilizie.

La concessione, in tal caso, comporta la corresponsig
ne del solo contributo commisurato alla incidenza delle opere

di urbanizzazione secondaria, nonché al costo di costruzione.

Art. 24

Tali zone sono da considerarsi a tutti gli effetti zo-
ne territoriali omogenee D, di cui all'art.39 della L.R.7.12.78,
n. 47 e successive modificazioni ed integrazioni.

In tali zone il Piano si*attua tramite intervento ur-
banistico preventivo esteso a tutta l'area indicata nelle tavo-
le di Piano.

Il Piano Particolareggiato dovrd tenere conto di tut-
te le norme previste dalle leggi vigenit in materia ed in parti-
colare attenerei ai dettati della L.R. 19.4.1979, n.9.

Sono ammesse le seguenti opere: abitazione per il cu-
stode - Su massime mg.100, servizi igienici per la collettivita,
locali per attivitd ricreative, piscine, campi da tennis, piaz-
zuole e servizi secondari per deposito attrezzature.

Gli indici sono i seguenti:
a) Uf = indice di utilizzazione fondiaria - 0,002 mg/mg
b) Parcheggi inerenti alle costruzioni 5 mg/100 mc. - Par-
cheggi' di urbanizzazione primaria = 2,5 mg/100 mq.
c) Altezza massima ml. 6,50

d) Ve = Indice di visuale libera = 1
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e)Q = Rapporto massimo di copertura = 2,5 %
Tali impianti possono essere eseqguiti mediante conces
sioni temporanee, con 1'obbligo di mantenere la vegetazione esi

stente e sistemare a verde le aree di pertinenza dell'impianto.

Art. 24/A
(Zope_di_completamento_soggette_a_pianc.dlintervento_u-
nitario.)

-

La destinazione d'uso di tali zone & quella prevista
dall'art. 18 delle presenti norme. In tali zone il piano si at-
tua per intervento diretto in comparto unitario su di una su -
perficie minima di Sm = 400 mg.

In tali zone si applicano i seguenti indici, rispettan
do una distanza minima dalla strada e dai confini, di ml.5,00 e
dalle facciate prospicenti, di ml. 10,00. E' possibile la costru
zione a schiera.

a) If = indice di fabbricabilitid fondiaria = 1,5 mc/ mg

b} Parcheggi inerenti le costruzioni 5 mg/100 mc., ineren-
ti alle opere di urbanizzazione primaria come Art.14

c) Aree di verde privato 3 mg. ogni 100 mc.

d) H =« altezza massima = §,50 ml.

e} Q = rapporto massimo di copertura = 35%

£) v1 = 0,50

CAPO IV -~ ZONE PRODUTTIVE

Art. 25

{Zone agricocle - Norme generali)

Le zone agricole sono destinate all'esercizio dell'’a-
gricoltura e delle attivitd strettamente connegsse con la stessa.

Le nuove costruzioni residenziali non al diretto ser-
vizio della produzione agricola e delle esigenze dei lavoratori
agriceli e dei loro famigliari sono incompatibili con le desti-
nazioni d'uso delle zone agricole.

Sono consentiti interventi edificateori sui fabbricati
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esistenti di cui alle seguenti lettere:

a) cvase di civile abitazione per i diretti coltivatori del
la terra, per operatori ed imprenditori agricoli;

b) fabbricati di servizio dell'azienda agrigola gquali: ru-
stici, stalle, fienili, depositi, porcili ed in genere
edificli per allevamenti strettamente integrati all'atti
vita agricola dell'azienda;

c) stalle, porcilaie ed in genere edifici per allevamento
di tipo intensivo con annessi fabbricati di servizio
nonché abitazioni per il personale necessario per 1la sor
veglianza e manutenzione degli impianti;

d) stalle sociali, costruzioni adibite alla prima trasfor-
mazione, alla manipolazione ed alla conservazione dei
prodotti agricoli e relativi fabbricati di servizio,
strutture adibite comunque alla lavorazione dei prodot
ti della zona agricola circostante, nonché abitazioni
per il personale necessario per la sorveglianza e la ma-
nutenzione di detti impianti;

e) silos, serbatoi, depositi, costruzioni per il ricovero
e l'eserecizio ‘di macchine agricole ed altre costruzio-
ni analoghe per servizi di carattere gernerale, necessa-
ri allo svolgimento dell'attivitd agricola anche nel ca-
s0 in cui non siano legati ad una azienda agricola spe-
cifica;

f) attivita e costruzioni connesse con lo sfruttamento di
risorse del sottosuolo;

g) Ampliamenti di costruzioni esistenti purché gli stessi
siano finalizzati al miglioramento igienico-funzionale
ed alla installazione di impianti depuranti ritenuti ne-
cessari ed idonei delle competenti autoritd sanitarie.

Dalle zone agricole sono escluse le industrie insalu-
bri di prima e seconda classe contemplate dal D.M. 12.2.71, ad

eccezione degli allevamenti animali e delle industrie adibite
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alla prima trasformazione, manipolazione e conservazione dei pro
dotti agricoli di cui alla lettera d) del comma precedente.

La concessione edilizia pud essere richiesta esclusi -
vamente da operatori agricoli guali i coltivatori diretti, i pro
prietari concedenti, i conduttori in economia, le cooperative a-
gricole e le cooperative di conduzione, gli affittuari ed i mez-
zadri, che ai sensi rispettivamente delle leggi 11.2.1971 e 15
9.1964 n. 965 abbiano acquisito il diritto di sostituirsi al pro
prietario nella realizzazione delle opere soggette a concessio-
ne edificatoria.

"Per il rilascio della concessione gratuita relativa
alle costruzioni di cui ai punti a) b) c} del presente articolo
i richiedenti dovranno essere comungque in possesso dei requisi-
ti di imprenditore a titolo principale in conformitd a quanto
previsto dalla Legge Regionale 5.5.1977 n.18 pubblicata sul bol
lettino ufficiale n. 64 del 6.5.1977".,

Tutte le possibilitd edificatorie previste negli arti-
coli delle presenti norme, relative alla zona agricela, si inten-
dono utilizzabili una sola volta. I fondi e gli appezzamenti an-
che inedificati, ma.:la cul superficie & stata comungue computa-
ta nel complesso dell'Azienda agricola ai fini dell'utilizzazie-
ne dei parametri di insediamento urbanistico. .dil zona restano i-
nedificabili anche nel caso di frazionamento successivo. Tele
vincolo & espressamente indicato, ove previsto, nei documenti a
corredo della domanda di concessione ed & trascritto alla conser-
vatoria dei registri immobiliari.

Ai fini del calcolo della superficie minima di inter-
vento richiesta possonc concorrere, oltre alle zone agricole, an
che le superfici del fondo eventualmente destinate a zona di ri-
spetto stradale e agli usi di cui agli art.16-32-33-34-35-36 del-
le presenti norme (zone a vincolo speciale).

Per tutti gli interventi nelle zone agricole sono sem-

pre richiesti 1'osservanza del D.M. 1.4.1968 n.1404 ed il rispet-
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to di una distanza minima dai confini di zona e di proprieta di

ml. 5 fatte salve prescrizioni pil restrittive contenute nei suc
cessivi articoli che regolamentano tali zone.

Per interventi relativi a fabbricati adibiti a stalla, porcile ,
allevamento animale, a lavorazione e trasformazione dei prodotti
agricoli & richiesta la messa in atto di sistemi di smaltimento

dei liquami o la installazione di impianti depuranti in confor -
mitd alle leggi vigenti in materia ed alle prescrizioni che sa-

ranno impartite dalle autoritd sanitarie competenti.

Nel caso di edifici individuati come aventi valore a
monumentale, di pregio architettonico o di valore ambientale so-
no consentiti aolo interventi di restauro o di risanamento con -
servativo senza alterazione del volumi e senza possibilitd di
demolizione e ricostruzione ad esclusione delle superfetazioni
che possono essere demolite ma non ricostruite.

L'individuazione degli edifici di particolare valore
architettonico presenti in territorio agricolo verra prodotta
dalla amministrazione Comunale entro un anno dalla data di appro
vazione del PIANO.

Nelle zone agricole & consentito, solo per gli edifi-
c¢i non individuati come aventi valore monumentale, di pregio ar-
chitettonice o di valore ambientale, la possibilita di demolizio
ne e ricostruzione o la trasformazione degli edifici residenzia-
1i in fabbricati di servizio a condizione che la nuova edifica =~
zione avvenga nel rispetto degli indici e delle prescrizioni di
cui agli articoli successivi e che gli indici stessi siano con -
siderati in misura complessiva (edifici esistenti pid edifici di
progetto) sull'intera superficie aziendale.

In ogni caso dovranno essere rispettati i parametri
ed i moduli architettonici inerenti alla struttura ed alla tipo-
logia caratterdizzanti lo insediamento preesistente.

Inoltre allo scopo di salvaguardare il paesaggio agra-

rio nel suoci caratteri pidl emergenti per tutti gli interventi e-
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dificatori relativi a nuove costruzioni ¢ ad ampliamento di edi=-

fici gid esistenti potrd essere prevista o richiesta dal Sinda -

CcO su parere della commissicne edilizia la messa a dimora di a-

deguate cortine alberate al fine di conseguire il pid corretto

inserimento di tali manufatti nel paesaggio circostante.

Le zone agricole si dividono in:

a) Zone Agricole normali {(Art. 26},

b) Zone agricole di ristrutturazione (Art. 27),

c) Zone agricole boscate (Art. 28},

d) Zone agricole specializzate (Art. 29},

Nelle zone agricole il Pianoc si attua tramite i seguen
ti strumenti:

a) piani particolareggiati di iniziativa pubblica o privata, pre
visti dai piani quinguennali di sviluppo agricolo;

b) piani per gli insediamenti produttivi di cui all'Art.24, let-
tera d) della L.R.7.12.1978, N.47 e successive modificazioni
ed integrazioni;

c) piani di sviluppo aziendali o interaziendali di iniziativa
privata, proposti dai soggetti di cui agli articoli 6 e 7 del
la legge regionale 5 maggio 1977 n. 18 che stabiliscono, in
funzione delle reali necessita produttive de%le aziende, 1la
gqualita e la guantita degli interventi infrastrutturali ed e
dilizi necessari al lorc sviluppo;

d} concessioni gratuite in conformitad alle norme del Pianoc Rego
latore Generale nei soli casi di cui all’Art.9 della legge
28 gennaio 1977 n. 10;

Le nuove costruzioni, soleo al diretto servizioc della
produzione agricola, sono ammesse solamente se ricomprese in strg
menti attuativi di cui alle lettere b) e ¢) del precedente comma.

I piani di sviluppo aziendali o interaziendali sono re-
datti in conformita alle disposizioni di cui alla legge regiona-
le 5 maggio 1977 n. 18 ed approvati dall'Ufficio di presidenza

del Comitato Comprensoriale,
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I1 piano va corredato degli elementi previsti dall'ar
ticolo 21 della citata legge regionale n. 18.

Il piano pud essere approvato indipendentemente dal conseguimen-
to dei redditi di riferimento di cui alla stessa legge regiona-
le n. 18.

Gli indici fissati dalle presenti norme, relativamente
alle zone agricole, possono essere superati in sede di Piano di
sviluppo aziendale o interaziendale; gli incrementi di cui al pre
sente comma sono strettamente correlati alle esigenze produtti -
ve.

Gli interventi ricompresi negli strumenti attuativi di
cui al presenfe articolo sono comungue sottoposti alla procedu -
ra della concessione edilizia.

Le concessioni edilizie relative ad interventi in zo-
na agricola sono rilasciate dal Sindaco, sentita la Commissione
Edilizia Integrata di cui al comma successivo.

I1 Consiglio Comunale, con propria delibera, provvede
ad integrare la composizione della Commissione Edilizia con l'in
clusione di almeno tre rappresentanti delle organizzazioni pro -
fessionali agricole, sindacati e cooperative del settore maggior-
mente rappresentative a livello regionale.

Nel caso in cui le suddette organizzazioni non designino i pro -
pri rappresentanti entro 15 giorni dalla richiesta da parte del
Comune, il Sindaco rilascia le concessioni nelle zone agricole

sentito il parere della Commissione Edilizia.

Art. 26

. — Sl s A A T S - —

In dette zone il pianc si attua secondo gli strumenti
previsti e nel rispetto delle norme generali di cui al preceden

te art. 25 secondo i seguenti criteri:
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1.1) Costruzioni di cui all'art. 25 lett., a}.

Per i fabbricati civili & consentito una tantum 1'am-
pliamento della superficie utile esistente in modo che la Su com
plessiva {Su esistente ¢ Su incremento) risultera dalla applica-
zione discrezionale da parte dei richiedenti la concessione, dei
seguenti indici:

SU = 1,20 SU esistente
oppure

S50 = S8f + 40.000

ove Sf & la superficie del fondo agricolo del

500 l'azienda espresso in mg. e la SU massima con-
sentita & pari a 280 mqg.
Nei casi in cui per gquanto detto nel precedente Art.
25 possa essere consentita la demolizione o la trasformazione
dei fabbricati di servizio, la nuova edificazione residenziale
dovra avvenire nel rispetto dei seqguenti indici:

sf + 40.000
500

il

a) SU = Superficie utile abitabile

ove Sf & la superficie del fondo in mg. e la SU massima consen-
tita & pari a 280 mqg.
b) H max = altezza massima (esclusi i serbatoi, silos,ecc.}=8,50
¢y V1 = Visuale libera = 0,50
d) 4 = distanza minima dai confini = ml. 5,00
" " dalle strade: D.M. 1.4.1968, n.1404.
1.2) Fabbricati di servizio (costruziocni di cui all'art.25, 1e§-
tera b).

Nella zona agricola normale, per le Aziende esistenti
e gid provviste di fabbricati residenziali alla data di adozio-
ne del PIANO & ammesso l'ampliamento della SU dei fabbricati di
servizio esistenti nella misura complessiva del 40%.

L'ampliamento della superficie utile eventualmente de
stinata ad allevamenti integrativi dell'azienda agricola non po
tra comunque superare il 10% di gquella esistente alla data di a-

dozione del PIANO.
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a) Uf = indice di utilizzazione fondiaria = 0,015 mg/mg di cui
un massimo di 0,002 mg/mg potrad essere destinato ad alleva-

menti integrativi dell'azienda agricola.

b) D = distanza minima dai confini = 5 ml.
¢c) Vi = visuale libera = 0,5
d) H max = altezza massima = 8,50 ad esclusione di particolari

volumi tecnici.

2) Aziende agricole di nuova formazione ed Aziende Agricole e-
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In questo caso la concessione edilizia per la nuova
costruzione da adibire ad abitazione o per la variazione di de-
stinazione d'uso di un edificio di servizio in abitazione pud
essere rilasciata solamente se l'intervento & previsto in un pia
no di sviluppo aziendale o interaziendale regolarmente approva-
to, come previsto al precedente art. 25 delle presenti norme.

Detto piano di sviluppo dovra possibilmente riferirsi
ai seguenti parametri e tenere in particolare conto, ai fini del

la sua approvazione, del modulo aziendale:

a) Su = Superficie utile residenziale = S8f + 40.000
50Q

ove Sf & la superficie del fondo in mg. e con Su massima con-
sentita = 280 mqg.

b) Uf = indice di utilizzazione fondiaria per fabbricati di ser-
vizio (costruzioni di cui all'art.25 lettera b) = 07015 mg/
mg di cui il massimo di 0,002 mg. potrd essere destinato ad
allevamenti integrativi della Azienda Agricola

c) d = distanza minima dai confini = 10 ml.

d) V1 = Visuale libera = 0,5

e) Hmax = altezza massima = 8,50 ml. ad esclusione di particola-
ri volumi tecnici.

Qualora l'azienda sia gid dotata di fabbricati di ser-

vizio & consentito l'ampliamento degli stessi nella misura mas-
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sima del 40% della SU rilevabile alla data di adozione del PIA-
NO, fermo restando che l'ampliamento della SU dei fabbricati e-
venttalmente adibiti ad allevamenti integrativi delltazienda a-
gricola non potrid superare il 10% dell'esistente e che l'indice
di utilizzazione fondiaria complessiva (edifici esistenti pif
edifici di progetto} non potrd superare le gquantitd di cui alla
precedente lett. b) nel caso sia prevista per la medesima azien-
da agricola‘anche la nuova edificazione di fabbricati di servi-
zio; anche nel caso di nuova edificazione di fabbricati di ser-
vizio & necessario che essi siano previsti in un piano di svilup
po aziendale o interaziendale regolarmente approvato, come pre-
visto dal precedente art. 25 delle presenti norme.

3) Allevamenti industriali, (costruzioni di cui all'Art.25 lett.c)

-

Nella zona agricola normale & vietata la costruzione
di nuovi allevamenti industriali ad esclusione delle stalle so-
ciali regolarmente al successivo punto 4) del presente articolo.

Gli allevamenti esistenti in tale zona potranno esse-
re ampliate nella misura massima del 10% della SU alla data di
adozione del PIANO nel rispetto di una distanza minima di confi-
ne di ml. 30 del D.M. 1.4.1968 e sempre che siano dotati di im-
pianti depuranti o mettano in atto accorgimenti tecnologici e
sanitari conformi alle disposizioni delle autoritid sanitarie com-
petenti.

La superficie utile di incremento si intende compren-
siva della superficie occupata per eventuali fabbricati di ser-
vizio e per edifici residenziali per il personale di sorveglian-
za.

Per ampliamenti superiori la concessione potrda essere
rilasciata nel rispetto della leqgge n. 319 del 10.5.1976 e del-
le circolari regionali in materia, solo dopo l'approvazione di
una variante specifica al PIANO nella quale saranno indicate la

localizzazione dell'intervento e le dimensioni massime dell'al-
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levamento e verranno specificati gli accorgimenti di tipo tecno-
logico e sanitario da adottare per non alterare l'equilibrio e-
cologico della zona.

Qualora si renda necessaria la localizzazione di nuo-
vi allevamenti o comungue la individuazione di aree riservate
alla costruzione di allevamenti industriali anche nell'ambito di
programmi di ristrutturazione organica del settore, l'amministra
zione comunale, nel rispetto della legge n.319 soprarichiamata e
delle circolari regionali in materia, provvederd con apposito
provvedimento di variante al PIANO sulla base di studi specifi-
ci condotti sui parametri fisici del suolo (pendenze, permeabi-
litd, possibiilitd di scolo, stabilita, forestazione ecc.) ed al-
la luce di elementi che consentano una adeguata risoluzione del
problema in rapporto alle esigenze di salvagquardia ecologico-am-
bientale ed alla necessitd di depurare gli scarichi inquinanti.

In guella sede verra altresl adottata la normativa di
attuazione per le eventuali nuove zone in guestione.

Il rilascio della concessione per l'ampliamento d4i al-
levamenti industriali esistenti & sempre subordinato all'appro-
vazione del progetto dettagliato indicante le dimensioni massi-
me dell'allevamento e quegli accorgimenti di tipo tecnologico e
sanitario atti a non alterare l'equilibrio ecologico della zona.

A tale fine & obbligatorio la messa in opera di impian-
ti depuranti o 1'adozione di particolari tecniche di tipo agro=-
nomico atte a garantire i limiti di accettabilitd delle acque di
scarico determinato dalla cirocolare ministeriale n.105/1973, con
formemente alle disposizioni che verranno impartite dalle auto-
ritda Sanitarie competenti.

4) Costruzioni di cui all'Art. 25 lett. d)

e A e e W et i e T R Er E e e e i ik A S e e e e e — — — — . —

a) Sm = Superficie minima di intervento = 10.000 mq.

b} Uf

i

indice di utilizzazione fondiaria = 0,3 mg/mg di Sf (com-
prensivo della SU per fabbricati di servizio e per l'abitazie-
ne del titolare o del personale minimo’di sorveglianza che %n

ogni caso non potrd superare i 240 mg. complessivi)
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c) Hmax = ml. 8,50 (sclusi particolari volumi tecnici)

d} V1 = visuale libera = 0,5

e) d = distanza minima dei confini = ml. 10
" " dalle strade - - D.M. 1.4.1968 n.1404
f} P = parcheggi pubblici o di uso pubblico = 5 mg/100 mg.Sf.

E' inoltre obbligatoria la messa in opera di impianti
depuranti o l'adozione di particolari tecniche di tipo agronomi-
co atte a garantire i limiti delle accettabilitd delle acque d4i
scarico determinati dalla circolare ministeriale n.105/1973, cen-
formemente alle disposizioni che verranno impartite dalle Auto-
ritad sanitarie competenti, €& inoltre prescritta la presentazio=-
ne della documentazione che dimostri la compatibilitd dell'in. -
tervento con le scelte del piano territoriale stralcio (se esi-
stenti) di cui alla delibera 899 del 20 aprile 1977 e relative
circolari illustrative.

Per le costruzioni esistenti alla data di adozione del
PIANO & consentito, con le limitazioni di cui all'articolo 26
l1'ampliamento una tantum, della Su dei fabbricati residenziali e
di servizioc nella misura massima del 20% e cid indipendentemen -
te dalla superficie di intervento.

E' comunque vietato l'ampliamento della superficie e-
ventualmente destinata ad allevamenti animali (suini, polli, co-
nigli ecc.).

Per guanto riguarda le nuove costruzioni, & necessario
che esse siano previste in un piano di sviluppo aziendale o in -
teraziendale regolarmente approvato, come previsto dal preceden-

te art.25 delle presenti norme.

5) Costruzioni 4di cui all'art. 25 lettera e)
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Valgono le norme di cui al precedente punto 4 con le
sequenti ulteriori limitazioni per gli interventi di nuova edi-
ficazione:

Sm = superficie minima d'intervento = mg. 8.000

Hmax = altezza massima = ml. 6,50
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6) Attivitd e costtruzioni di cui all'art. 25 lettera f)

~

L'esercizio di tali attivita & ammesso nel rispetto
della legge regionale n. 8 del 26/1.1976 e sue successive mo-
dificazioni che obbliga all'adozione del PIANO delle attivita
estrattive.

Fermo restando il rispetto di detta Legge e delle sue
successive modificazioni per quanto attiene l'apertura di nuove
cave e la prosecuzione delle attivitd in atto & consentito, con
le limitazioni di cui all'art. 26 l'ampliamento della SU delle
costruzioni esistenti alla data di adozione del P.R.G. nella mi-
sura massima del 10% fatte salve le limitazioni e le prescrizio-
ni di cui al precedente art. 25.

7) Costruzioni esistenti alla data di adozione del Piano e comun

£i_di cui all’Art. 25 lett. 9).

a) Edifici civili: & consentito, nel rispetto delle
delimitazioni contenute nell'art. 26 per quanto attiene la di-
stanza dalle strade e dai confini e la salvaguardia del patri-
monic edilizio esistente, 1l'ampliamento una tantum, della SU
residenziale esistente alla data di adozione del PIANO nella mi-
sura massima del 20% purché in ogni caso vengand'rispettati an-—
che i seguenti parametri:

If = indice di fabbricabilita fondiaria = 0,5 mc/mqg.

H max = esigstente = 10%.

b) Altri edifici : possono essere ampliati "una tantum" nella
misura massima del 10% della SU esistente alla data di ado-
zione del PIANO con le limitazioni di cui alla lettera a) e
nel rispetto di una distanza minima dai confini di ml.5,00.

c) per gli edifici compresi entro la perimetrazione del terri-
torio urbanizzato ed esterni al perimetro della zona stori-
ca, valgono le norme di cui al presente articolo, con 1'uni-
ca differenza che la distanza minima dalle sedi stradali o
dagli spazi pubblici & di mt. 5, eventualmente riducibili a

mt. 3 guando la configurazione dell'area disponibile non per-

metta una distanza superiore,
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Art., 27

(Zone agricole di ristrutturazione)

Tenuto presente le caratteristiche generali del terri-
torio Comunale di Coli, in relazione all'altitudine, alla confi-
gurazione, alla natura del terreno, alla possibilitd produttiva
e soprattutto all'estensione delle aziende agricole, alguanto
inferiori alla media sia provinciale che nazionale, non & possi-
bile prevedere uno sviluppo agricolo a medio termine, tale da
richiedere nelle tavole del PIANO, l'individuazione di una zona
agricola di ristrutturazione. Tale eventualitd potra essere con

siderata nell'ambito comprenscriale, in sede di formazicone del

Piano d'intervento gquinguennale.

Art. 28
{Zone agricole bhoscate)

Tali zone sono destinate alla conservazione ed al po-
tenziamento del verde esistente ed alla realizzazione delle ope-
re per la sistemazione idrogeologica deil terreni.

In dette zone non sono consentite nuove costruzioni
di nessun genere, mentre & ammesso l'ampliamento di gquelle esi-
stenti alla data di adozione del PIANO fino ad un massimo del
10% in pilQ rispetto alla SU rilevabile alla data di adozione del
PIANO e ci® al solo fine di dotarsi dei servizi igienici even: -
tualmente mancanti o di installare impianti di depurazione, fer
mo restando comungue le limitazioni poste all'Art. 26 per gquan-
to attiene la distanza della edificazione delle strade e dai con-

fini e la salvaguardia del patrimonio storico-architettonico.

Art. 29
(Zone agricole specializzate)

e —— i —— o —— T T —— - —— ] — T —

{(La norma deve essere assentita dal comprensorio che

ne formula i parametri principali).
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Art. 30
(Zone artigianalk)

Le zone artigianali sono destinate ad edifici ed at-
trezzature per l'esercizio di tale attivita.

E' consentita inoltre la costruzione di laboratori di
ricerche annessi all'attivitad, depositi, magazzini, attrezzatu-
re di natura ricreativa e sociale a servizio degli addetti non-
ché l'edificazione di abitazione per il titolare.

Non sono consentiti in ogni caso gli scarichi di fo~
gnatura o canali senza preventiva depurazione secondo disposi-
zioni che saranno impartite di volta dall'Ufficio Sanitario in
relazione alla composizione chimica ed organica nelle acgue
stesse, tenuto conto delle Leggi e dei regolamenti igienico-sa-
nitario wvigenti.

Le zone artigianali possono essere di completamento
o di espansione.

Art. 30 bis
{(Zone artigianali di completamento)

.k ke b R ek T e R S — - - —

L.a destinazione d'uso di tali zone & quellia prevista
dall'art. 30 delle presenti norme.
In tali zone il piano si attua per intervento edilizio
diretto applicando i seguenti indici:
a}) If = indice di fabbricabilitd fondiaria 1,7 mc/mg di cui mas-
simo di 0,7 mc/mg pud essere destinata ad abitazioni.
b) Parcheggi inerenti alle costruzioni 5 mg/100 mc.; inerenti
alle opere di urbanizzazione primaria 5% di Sf.
I proprietari dovranno cedere al Comune le aree rela-

tive alla urbanizzazione primaria come indicato al paragrafo b).

Art. 30 ter.

La destinazione d'uso di tali zone & quella prevista

dall'art. 30 delle presenti norme.
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In tali zone il piano si attua per intervento urbani-
stico preventivo su di una superficie minima Sm = mg. 10.000 o,
se inferiore, delimitata nelle tavole di P.R.G. applicando i se
guenti indici:
a) It = 15.000 mc/ha di cui 0,5 mc/mg. pud essere destinato ad
abitazione
b) Aree per urbanizzazione secondaria = 15% di 5t di cui i1 5%
per parcheggi e il restante 10% a verde pubblico e attivita
collettive.
¢) Parcheggi inerenti le costruzioni 5 mg/100 mc.
L'area relativa al piano urbanistico particolareggia-
to pud essere suddivisa in lotti di superficie non inferiore a
mg. 1.000.
1 proprietari dovranno cedere al Comune le aree rela-
tive al paragrafo b) e quelle di urbanizzazione primaria.
La guota parte delle opere di urbanizzazione seconda-
ria o degli allacciamenti ai pubblici servizi sono determinati

mediante apposite delibere Comunali.

CAPO V - ZONE A VINCOLO SPECIALE

Art. 31

Le zone a vincolo cimiteriale sono destinate alle at-
trezzature cimiteriali e, nelle relative aree di rispetto, sono
consentite soltanto piccole costruzioni per la vendita di fiori
ed oggetti per il culto e l'onoranza dei defunti.

La concessione o l'autorizzazione alle piccole costru-

zioni di cui sopra saranno a titolo precario.

Art. 32

Nelle zone di rispetto dll'abitato & vietato gualsia-

si tipo di nuova costruzione ed & imposto il mantenimento del-
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l'ambiente naturale esistente. Le costruzioni esistenti in gue=-
sta zona alla data di adozione del piano possono essere amplia-~
te una tantum nella misura del 10% della superficie utile attua-

le.

Art. 33

B ety A . —— i . — AT il Ui U by v WR TV YR M N S S ——

In tale zona & istituito il vincolo ®non edificandi"”
ed & inibita la costruzione di edifici nuovi di qualunque tipo

e l'ampliamento degli edifici esistenti.

Art. 34

Tali zone sono vincolate all'obbligo di rispettare e
di mantenere il verde esistente. E' consentito soltanto per gli
edifici esistenti, sempre che siano indicati come aventi valore
monumentale o pregio architettonico o valore ambientale, amplig
menti in ragione di un incremento del 10% della superficie uti-

le esistente alla data d4i adozione del P.R.G..

Art. 35 i

Come previsto all'art., 33 della L.R. 7.12.1978, n.47
e successive modificazioni ed integrazioni, fino all'approvazi9
ne del Piano stralcio comprensoriale, sono vietate nuove nuove
costruzioni, ad eccezione di quelle relative ai servizi tecnolo-
gici ed urbani e ai servizi della pesca, nonché di quelle connes
se all'attivitd agricola, nei limiti gid indicati nelle presen-
ti norme, e sono ammesse destinazioni a verde pubblico nelle fa-
sce di profonditd:'di mt.50 dal limite demaniale dei fiumi e dei
torrenti.

Per il patrimonio edilizio esistente in tali zone so-
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no ammessi solamente interventi di ordinaria e straordinaria ma-
nutenzione.

Sono comungue escluse dal vincolo suddetto le aree com
prese nel territorio urbanizzato e le lottizzazioni gid conven -
zionate ai sensi della legge 6.8.1967, n. 765 e successive modi-
ficazioni ed integrazioni, per le sole parti gia completamente

urbanizzate.



